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VERLAGSVEROFFENTLICHUNG

Um die Liquidation
einer Altlast durchzu-
fihren, kann auf An-
trag der Kommunen
ein Notliquidator be-
stellt werden. Der Li-
quidator verwertet
dann freihandig die
der GmbH noch ge-
hérenden Grundstu-
cke. Nach dem Ver-
kauf verteilt der Li-
quidator den Erlos
anteilig an die Kom-
mune und an die
Bank als Glaubiger
der GmbH.
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Viele Firmen denken, nach einem Konkurs sind sie nicht mehr fiir ihre Altlasten verantwortlich

Grundstiickseigner zur Kasse bitten

ehr hiufig sind bei der notwen-

digen Sanierung von Altlasten-
grundstiicken die Verursacher
nicht mehr greifbar bzw. nicht
zahlungsfihig. Typischer Fall ist
eine Firma, die {iber Jahre hinweg
schédliche Bodenverdnderungen
herbei gefithrt hat und insolvent
wird. Von der offentlichen Hand
wird dann eine Sanierung des
Grundstiicks durchgefiihrt. Um
zumindest einen Teil dieser Kos-
ten ersetzt zu bekommen, begriin-
det Paragraph 25 BBodSchG (Bo-
denschutzgesetz) einen Anspruch
auf Wertausgleich in Hohe der
maRnahmenbedingten Wertsteige-
rung eines sanierten Grundstiicks.
Problematisch ist aber die tatséch-
liche Durchsetzung eines solchen
Anspruchs, wenn zwar das
Grundstiick noch vorhanden, der
bisherige Eigentiimer aber nicht
mehr handlungsfihig ist.

Kommunen kénnen sich
viel Geld zuriickholen

In einem vom Landratsamt des
Ortenaukreises (Hessen) modell-
haft durchgefiihrten Verfahren
wurde ein Grundstiick erfolgreich
saniert, das im Eigentum einer als
GmbH gefiihrten Pelzverarbei-
tungsfirma stand. Durch die Sa-
nierung hatte das Grundstiick
eine erhebliche Wertsteigerung er-
fahren. Neben dem sanierten
Grundstiick gehorten der Firma
noch weitere Grundstiicke, die
nicht saniert werden mussten.
Alle Grundstiicke waren mit
Grundschulden {iber ihren Ver-
kehrswert hinaus belastet. Die
Grundschuldgldubiger ~ wurden

durch eine Bank vertreten. Als
Verwertungsgrundlage fiir einen
allgemeinen Kostenerstattungsan-
spruch des Landes standen diese
Grundstiicke nicht zur Verfiigung,
da die Grundschulden im Rang
diesem Anspruch vorgingen.

Der spezielle Wertausgleichan-
spruch ruht aber als offentliche
Last auf dem Grundstiick. Eine
solche offentliche Last geht im
Rang bei der Verwertung Ansprii-
chen aus Rechten an dem Grund-
stiick vor. Die Hohe des Wertaus-
gleichs wird durch Bescheid fest-
gesetzt. Die Pflicht zum Wertaus-
gleich erlischt, wenn der Betrag
nicht bis zum Ende des vierten
Jahres nach Abschluss der Siche-
rung oder Sanierung festgesetzt
worden ist.

MafRgeblich im Einzelfall ist da-
fiir nicht der Abschluss aller MaR-
nahmen, sondern die Beendigung
des wertschopfenden Teils der
MaRnahmen, also insbesondere
der unmittelbaren Sicherungs-
und SanierungsmaBnahmen nicht
jedoch der UberwachungsmaR-
nahmen zur Kontrolle der Sanie-
rung. Spitestens im Zeitpunkt des
Beschlusses der Altlasten-Kom-
mission zur Einstufung des
Grundstiicks war die Sanierung
abgeschlossen. Um auf der rechts-
sicheren Seite zu sein, empfiehlt
sich eine moglichst friihzeitige
Festsetzung des Wertausgleichs,
sobald dieser beziffert werden
kann.

Um den Ausgleichsbetrag wirk-
sam festsetzen zu konnen, ist ein
Adressat fiir einen solchen Be-
scheid notwendig. Die GmbH war
hier nicht mehr handlungsfahig
und hatte keinen gesetzlichen
Vertreter mehr, der letzte Ge-

Erst vom Abriss bedroht, jetzt Veranstaltungszentrum

Neues Konzept fiir Fabrikhalle

In der niederbayerischen Me-
tropole Straubing wird eine einst
vom Abriss bedrohte historische
Fabrikhalle kiinftig als Veranstal-
tungszentrum genutzt. Die soge-
nannte Kraftzentrale der ehemali-
gen Dachziegelwerke wurde jetzt
in der neuen Funktion eroffnet,
teilten Stadt und die neuen Ei-
gentiimer mit. In dem Gebdude
lief friiher die mit Kohle befeuerte
Dampfmaschine, die bis 1970 die
Ziegelei mit Energie versorgte.
Nachdem die Ziegelwerke Insol-
venz anmelden mussten, verfiel
die 1952 gebaute Halle zuneh-
mend.

Die Verwaltung der niederbaye-
rischen Stadt stellte vor fiinf Jah-

ren die Kraftzentrale unter Denk-
malschutz, um eine Zerstérung
zu verhindern. Im Jahr 2009 kam
es dann sogar zu ZwangsmaR-
nahmen der Behorde, um weitere
Schdden zu verhindern. Kurz da-
rauf iibernahmen Investoren die
Halle, um das Gebdude zu sanie-
ren und kiinftig darin Ausstellun-
gen und Konzerte zu veranstal-
ten.

Die Arbeiten sind nun soweit
fortgeschritten, dass in den
ndchsten Monaten die ersten
Ausstellungen und Vortrége statt-
finden kénnen. Laut Straubings
Oberbiirgermeister Markus Pan-
nermayr (CSU)ist der Erhalt der
Halle besonders wichtig, weil in

schiftsfiihrer war abberufen wor-
den. Die Er6ffnung des Insolvenz-
verfahrens war mangels ausrei-
chender Masse abgelehnt worden.
Damit war die Gesellschaft kraft
Gesetzes aufgelost.

Von der Auflésung ist jedoch
die Beendigung der GmbH zu un-
terscheiden. Eine GmbH ist erst
dann beendet, wenn sie vermo-
genslos ist und die Loschung im
Handelsregister eingetragen ist. Es
bedarf zunichst noch einer Liqui-
dation entsprechend Paragraph 66
ff. GmbH-Gesetz. Eine solche Li-
quidation war hier noch nicht er-
folgt. Vermogen in Gestalt der
Grundstiicke war noch vorhan-
den. Um die Liquidation durchzu-
fithren, wurde auf Antrag des
Landratsamtes vom zustindigen
Amtsgericht als handelsrechtli-
ches Registergericht ein Notliqui-
dator als gesetzlicher Vertreter der
GmbH bestellt. An diesen wurde
der Bescheid zur Festsetzung des
Wertausgleichsanspruchs  zuge-
stellt, womit auch unmittelbar
kraft Gesetzes die 6ffentliche Last
auf dem sanierten Grundstiick
entstand.

10 Prozent der Kosten
fiir die Sanierung ersetzt

Der Liquidator verwertete dann
freihdndig die vier der GmbH
noch gehorenden Grundstiicke.
Durch den freihdndigen Verkauf
bestand die Chance, einen héhe-
ren Verkaufspreis als bei einer
Zwangsversteigerung zu erzielen.
Bei der Verwertung war ein sehr
enges Zusammenwirken aller Be-
teiligten mit intensiver Kldrung

Straubing kaum Industriegebdude
aus den 19. und 20. Jahrhundert
erhalten seien. Das hat unter an-
derem damit zu tun, dass die
Stadt kaum von bedeutenden
Wirtschaftsunternehmen gepragt
wurde. ,Hochwertige Industriear-
chitektur stellt in unserer Region
die Ausnahme dar.“ Die Bedeu-
tung der Kraftzentrale liege in der
funktionalen und architektoni-
schen Einheit von Gebdude und
der immer noch darin stehenden
Dampfmaschine. Die Investoren
wollen nun die Maschinenhalle
zu einer ,Nahtstelle zwischen Ar-
chitektur, Design, Geschichte,
Kunst, Kultur, Musik und Tech-
nik“ machen. > DPA

der finanziellen Modalitdten wie
Liquidationskosten und Mittel-
verteilung notwendig. Insbeson-
dere war auch die Fachkunde des
Landratsamtes als untere Boden-
schutzbehorde gefordert, um die
Verkaufsverhandlungen zu unter-
stiitzen. Die Grundstiicke wurden
von der Standortgemeinde zwecks
spéterer WeiterverduRerung an ei-
nen Gewerbebetrieb erworben.

Gericht kann
Liquidator einsetzen

Nach dem Verkauf verteilte der
Liquidator nach Abzug der Liqui-
dationskosten den verbleibenden
Erl6s anteilig an das Land und an
die Bank als Gldubiger der
GmbH. Durch die Verwertung des
sanierten Grundstiicks konnten
zirka 10 Prozent der eingesetzten
Sanierungsmittel ersetzt werden.
Gleichzeitig wurde durch die
Grundstiicksverwertung auch ein
Beitrag zum wiinschenswerten
Flachenrecycling von fritheren
Altlastenfliachen geleistet.

Im Ergebnis ist die Durchsetzung
des bodenschutzrechtlichen Wert-
ausgleichs mitunter sehr aufwéin-
dig. Angesichts der hohen Kosten
fiir die 6ffentliche Hand bei der Alt-
lastensanierung ist es aber ange-
bracht, in diesen Fallkonstellatio-
nen immer auch zu versuchen, ei-
nensolchen Anspruch durchzuset-
zen, um zumindest einen Teilbe-
trag der Kosten ersetzt zu bekom-
men. Fazit: Die Miihe lohnt sich.
> HOLGER STEENHOFF

Der Autor ist Mitarbeiter im Landrats-
amt des Ortenaukreises (Hessen).

Mikrobiologen entwickeln neues Konzept

Pilze upd Bakterien
sollen Ol auffressen

Olfressende Mikroben kénnen
nach Auffassung von Greifswalder
Mikrobiologen bei der Beseiti-
gung von Olteppichen wie derzeit
im Golf von Mexiko helfen. Diese
speziellen Bakterien, Hefen und
fadenformigen Pilze seien in der
Lage, Kohlenwasserstoffe in leich-
ter umsetzbare und umwelt-
freundlichere Zwischenprodukte
und schlieflich in Kohlendioxid
und Wasser aufzuspalten, teilte
der Mikrobiologe Frieder Schauer
mit. Noch sei es jedoch relativ teu-
er, die Organismentypen im Hava-
riefall massenhaft zu vermehren
und an der Ungliicksstelle auszu-
bringen, so der Wissenschaftler.
Zudem konnten auch oftmals
nicht alle Schadstoffe gleicherma-
Ren abgebaut werden.

Die Universitit beherbergt nach
eigenen Angaben die deutsch-
landweit groRte Sammlung von Ol
abbauenden  Mikroorganismen.
Die Forscher untersuchen die spe-
zifischen Erndhrungs- und Le-
bensbedingungen sowie das Ab-
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bauspektrum der Organismen.
Ziel sei es, Methoden zu entwi-
ckeln, die einen preiswerten Ein-
satz der Mikroorganismen bei Ol-
havarien erméglichen.

Die Mikroorganismen der meh-
rere tausend Typen umfassenden
Sammlung konnten seit den
1970er Jahren nach Angaben der
Universitit aus den Boden um
Tankstellen, aus Erdol-Forderre-
gionen oder olverschmutzten
Meeresbereichen isoliert werden.
Darunter befinden sich solch
leistungsfihige Organismen wie
die ,,Superélhefe” Candida malto-
sa. Diese sei besonders effektiv
an die Verwertung von Ol ange-
passt und konne bestimmte Erd-
6l-Bestandteile schneller als Zu-
cker abbauen. Fiir die Beseiti-
gung von Erdol-Verunreinigun-
gen im Meer eigne sich vor allem
das salztolerante Bakterium Al-
kanivorax borkumensis. Andere
Bakterien seien vor allem fiir den
Einsatz in heifen Wiistenregio-
nen geeignet. > DPA
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Gefieder wird gereinigt, aber Organe bleiben geschidigt

Nur wenige 6lverschmierte
Vogel konnen gerettet werden

Olverschmierte Vogel sind nach
Einschdtzung des Naturschutz-
bundes Deutschland (NABU) nur
schwer zu retten. ,Héufig haben
die Tiere bereits Ol geschluckt. Das
iiberleben sie nicht“, sagte NABU-
Vogelschutzexperte Markus Nip-
kow. Bei einer Olkatastropheblei-
be die Vogelrettung samt Reini-
gung des Gefieders nur ein Tropfen
auf dem heiRen Stein. ,Man darf
nicht glauben, dass sich mit sol-
chen Hilfsaktionen das Schlimms-
te verhindern ldsst“, ergénzte Nip-
kow. ,,Die meisten Vogel verenden
schon auf dem offenen Meer.“ Nur
wenige  Olverschmierte  Tiere
schafften es, ans Ufer zu gelangen.
»Wenn Helfer sie dort finden, sind
viele Vogel vollig entkriftet und
sterben schnell.“

Dennoch sei die Hilfe von Tier-
schiitzern gerechtfertigt. ,Es ist
gut, sich um jedes Tierleben zu
kiimmern.“ Bedroht sind zum Bei-
spiel Braunpelikane, Austernfi-

scher und Méwen, aber auch viele
Zugvogel auf ihrem Weg von Siid-
amerika in arktische Gebiete. Das
Ol zerstort auch ihre Nahrungs-
grundlage im Meer. Das Gefieder
Olverschmierter Seevogel lasse
sich mit Chemikalien reinigen, er-
lduterte Nipkow. Die Uberlebens-
chancen der Tiere seien jedoch
auch nach dieser aufwendigen
Prozedur nicht hoch. Geschluck-
tes Ol setzt sich in Leber und Nie-
re fest und lésst viele Tiere spéter
sterben. ,Dazu kommt die Angst
vor der ungewohnten Umgebung
in Schutzstationen.“ Ein Vogel
gelte erst dann als geheilt, wenn er
vollig gesund wieder in die Frei-
heit entlassen werden konnte.
,Das schaffen die wenigsten Tie-
re“, schrénkte der Experte ein. Bei
Riesenkatastrophen mit Ol im
Meer konnten oft nur wenige hun-
dert Seevigel dauerhaft gerettet
werden — Zehntausende und mehr
verendeten qualvoll. > DPA
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