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GEWOFAG modernisierte Hochhaus mit vernetztem sozialen Konzept in Berg am Laim

Barrierefrei, aber nicht zu 100 Prozent

Rll&lig und modern Wohnen am
ittleren Ring? Nach der
markanten Schallschutzbebauung
am Innsbrucker Ring gibt es nun
eine weitere Moglichkeit, bei der
GEWOFAG, Miinchens groRte
Vermieterin, am Mittleren Ring
zeitgemdB zu wohnen. Nach
knapp zwei Jahren Bauzeit ist das
neunstockige Wohnhaus an der
PertisaustraRe 7 nun modernisiert
und bezogen. Umfangreiche MaR-
nahmen waren nétig, um das Ge-
béude von 1963 direkt am Mittle-
ren Ring hinsichtlich Schallschutz
und Energiestandard auf den neu-
esten Stand zu bringen. Das Er-
gebnis ist eine energetische und
architektonische Aufwertung, in
die die GEWOFAG rund 7,7 Mil-
lionen Euro investiert hat.

Aufgrund des umfangreichen so-
zialen Konzepts mit ,Wohnen im
Viertel“, Gemeinschaftsraum und
Concierge-Service sowie thera-
peutischer Wohngemeinschaft hat
die Oberste Baubehorde (OBB)
das Bauvorhaben als Modellpro-
jekt ,WAL - Wohnen in allen Le-
bensphasen“ im Rahmen des Ex-
perimentellen Wohnungsbaus ge-
fordert. Ziel des Programms ist es,
Gebdude an demografische und ge-
sellschaftliche Verdnderungen an-
zupassen. Mit der Pertisaustrae 7
schafft die GEWOFAG weitere
vielfiltige Angebote fiir Familien
und fiir dltere Menschen, die in Ra-
mersdorf und Berg am Laim drin-
gend bendtigt werden.

,Der groe Aufwand hat sich ge-
lohnt, weil wir wirklich ein Haus
fiir Menschen in allen Lebenspha-
sen errichtet haben, das trotz sei-
ner Lage am Mittleren Ring zeitge-
méRen Wohnkomfort bietet®, sagt
GEWOFAG-Geschiftsfiihrerin
Gordona Sommer. Nach dem Bau-
beginn der Passivhduser am Pius-
platzist damit ein weiterer Meilen-
stein bei den vielfaltigen MaRnah-
men der GEWOFAG in Ramers-
dorf und Berg am Laim erreicht.

Badewannentir fir beeintrachtigte Menschen

Entspannt und sicher planschen

So jung man sich auch fiihlt,
als Best-Ager ist man oft nicht
mehr so fit wie frither. Der Bade-
wannenein- und ausstieg gelingt
zum Beispiel nur noch langsam:
Aus Angst, im nassen Becken
auszurutschen und sich gar zu
verletzen, verkrampft man und

die  Entspannung, die das
Schaumbad eigentlich bieten soll-
te, ist dahin.

Auch Kinder und koérperlich be-
eintrichtigte Menschen im Allge-
meinen haben oft Probleme, ihren
Badewannenrand zu bezwingen.
‘Wer eine Badewannentiir einbaut,

Das Gebaude in der Pertisaustralie 7.
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senkt die Einstiegshohe und ge-
nieRt fortan ein sicheres, ent-
spanntes Badevergniigen. Die von
der Pflegekasse geforderte Tiir 6ff-
net leicht und schlieft wasser-
dicht ab. > BSZ

www.badewannentuer.de
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In den iiberwiegend Kkleinen
Wohnungen in Ramersdorf und
Bergam Laim leben viele iltere Be-
wohner, die Angebote zur Pflege
und Betreuung benétigen. Die GE-
WOFAG hat daher das Projekt
,»Wohnen im Viertel“, das seit 2007
im Nachbargebdude am Innsbru-
cker Ring erfolgreich existiert, auf
das Gebdude an der Pertisaustralle
ausgedehnt. ,Wohnen im Viertel“
verbindet das Leben in der eigenen
Wohnung mit der Betreuung und
Pflege durch einen ambulanten
Dienst im Haus - rund um die Uhr
und ohne Betreuungspauschale. In
der Pertisaustraf8e 7 sind nun wei-
tere vier Projektwohnungen ent-
standen. Der Arbeiter-Samariter-
Bund wird sich auch im neuen Ge-
béaude um die Bewohner kiimmern
und hat dort Rdumlichkeiten bezo-
gen. Der bereits bestehende Nach-
barschaftstreff am Innsbrucker
Ring steht selbstverstédndlich auch
den neuen Mietern offen.

Concierge-Service

Im Erdgeschoss des Gebédudes
richtet das Wohnforum einen Con-
cierge-Service und einen Gemein-
schaftsraum fiir alle Bewohner so-
wie Nachbarn ein. Das Wohnfo-
rum organisiert die dort stattfin-
denden Treffen, Aktivititen und
Gruppen von Bewohnern und Eh-
renamtlichen im Haus beziehungs-
weise im Quartier. Der Concierge-
Bereich bietet Dienstleistungen fiir
die Bewohneran, wie zum Beispiel
die Vermittlung von Hilfen und
Serviceleistungen. Kiinftig sollen
die Bewohner den Concierge-Be-
reich selbst organisieren.

Ebenfalls im Erdgeschoss befin-
det sich eine ambulant betreute,
therapeutische ‘Wohngemein-
schaft der Wohnhilfe e.V., dem Ver-
ein fiir betreutes Wohnen, Jugend-
hilfe, Erziehung und Bildung Miin-

chen. Die Wohngemeinschaft ist
fiir dltere Menschen gedacht, die
psychosozial betreut werden. Die
Betreuung erfolgt durch zwei
Fachkrifte, die sich eine Vollzeit-
stelle teilen. Die Wohnung verfiigt
iiber sechs Zimmer, vier davon mit
eigenem Bad, eine Gemeinschafts-
kiiche, einen Aufenthalts- und Ess-
raum, ein groRes behindertenge-
rechtes Bad und ein Betreuerbiiro.

Grundrisse, Wohnumfeld,
Larmschutz und energetischer
Standard des Gebdudes von 1963
in Ziegelbauweise mit Stahlbe-
tondecken entsprachen nicht
mehr den heutigen Anforderun-
gen an komfortables Wohnen.
Die GEWOFAG hat das Gebdude
daher komplett umgebaut und
den Schallschutz durch vorge-
stellte verglaste Loggien an den
Fassaden erheblich verbessert.
Diese  Schallschutzmanahmen
wurden durch das Programm
,Wohnen am Ring“ der Landes-
hauptstadt Miinchen geférdert.

Die nicht dicht schlieBenden
Loggien dienen wihrend der Heiz-
periode als zusitzlicher Puffer-
raum zur Vorerwidrmung der kalten
AuRenluft, so dass weniger geheizt
werden muss. Die Beliiftung der
Wohnréume erfolgt nicht nur iiber
Fenster, sondern auch iiber kon-
trollierte Zuluftelemente im Fens-
terrahmen. Zusammen mit einer
neuen Fassadenddmmung und ei-
nem Fernwirmeanschluss sorgen
diese Verbesserungen fiir eine
deutliche Verringerung des Ge-
samtenergieverbrauches, so dass
der energetische Standard nun
dem eines KfW-Effizienzhauses 55
(EnEV 2007) entspricht. Der Pri-
mérenergiebedarf liegt damit bei
hochstens 55 Prozent eines ent-
sprechenden Neubaus gemidR
Energieeinsparverordnung.  Die
energetische Aufwertung erfolgte
im Rahmen des ,Miinchner For-
derprogramms Energieeinspa-
rung“ (FES).

Zudem hat die GEWOFAG die
Wohnungsgrundrisse durch die
Zusammenlegung von Wohnun-
gen optimiert. Aus 45 Kkleinen
Wohnungen wurden 31 Wohnun-
gen, eine Wohngemeinschaft und
Riumlichkeiten fiir ,Wohnen im
Viertel“ und den Gemeinschafts-
raum. Die Wohnungen sind nun
zum Grofteil familiengerechte
Drei- bis Fiinfzimmerwohnungen,
die einkommensorientiert gef6r-
dert werden und iiberwiegend be-
reits bezogen sind. Alle Wohnun-
gen sind anndhernd barrierefrei.
Das bedeutet, dass aufgrund der
schwierigen Bestandssituation
nicht alle Wohnungen zu 100
Prozent barrierefrei nach der ent-
sprechenden DIN-Norm umge-
baut werden konnten. Die GE-
WOFAG hat zusammen mit ei-
nem Berater fiir barrierefreies
Bauen aber Losungen gefunden,
wie Bewohner mit Rollatoren die
Wohnungen trotzdem gut nutzen
konnen.

Mit Preis ausgezeichnet

Das Gebédude an der Pertisau-
stralle 7 ist ebenso wie die Passiv-
héduser am Piusplatz Teil eines um-
fangreichen  Quartiersentwick-
lungsprogramms der GEWOFAG
in Ramersdorf und Berg am Laim,
fiir das die GEWOFAG mit dem
Bundespreis ,Soziale Stadt 2010¢
ausgezeichnet wurde. Ziel aller
MaRnahmen, die zum Teil bereits
umgesetzt wurden, ist das Quartier
zu beleben und fiir junge Familien
und é&ltere Menschen attraktiv zu
gestalten. Dazu gehoren unter an-
derem die Schaffung von barriere-
freiem und familiengerechtem
‘Wohnraum, Gebdudesanierungen,
verbesserte Auflenanlagen, Ange-
bote fiir Familien und Senioren so-
wie der Neubau von Passivhdu-
sern. > BSZ

Treppenlifte helfen, das personliche Umfeld im Alter zu erhalten

Mehr Lebensqualitat

Fiir viele dltere Menschen wird
das Treppensteigen immer mehr
zur Qual. Vieleleiden an Arthrose -
ein Grund, warum das Wohnzim-
merim Erdgeschoss hdufig zum Er-
satz-Schlafzimmer umfunktioniert
und der gute Wein in der Kiiche
und nicht mehr im Weinkeller la-
gert. Die eingeschridnkte Mobilitdt
bedeutet einen Mangel an Lebens-
qualitdt. Doch es gibt Moglichkei-
ten, damit Keller und Oberge-
schoss ihren Schrecken verlieren:
Treppen- oder Plattformlifte schaf-
fen wieder Mobilitidtin den eigenen
vier Wanden — und mehr Selbstbe-
wusstsein.

,Viele édltere Menschen sind
schlecht {iber die technischen
Moglichkeiten informiert”, sagt
Christian Biller, Geschiftsfiithrer
der Biller Aufzugdienst Rottal
GmbH. Héufig sind es die Kinder
oder Enkelkinder, die ihren Eltern
zum Kauf von Hilfsmitteln raten.
,Mit einem Treppenlift konnen é&l-
tere Menschen ihren Lebensabend
zu Hause verbringen und miissen,
wenn sie sich sonst selbstédndig ver-
sorgen konnen, nicht in ein Pflege-
heim gehen®, betont der Experte.
»Was gibt es Schoneres, auch im
Alter seine Zeit in den eigenen vier
Winden und mit den eigenen Er-
innerungen zu verbringen? Einen
alten Baum verpflanzt man
schlieBlich nicht®, sagt er.

Dazu muss den Betroffenen die
Scheu vor technischen Hilfsmit-
teln genommen werden. Gerade
auf Messen beobachtet Biller hdu-
fig, dass Menschen mit Gehbehin-
derung den groRten Bogen um die
Hilfsmittel machen. ,,Ein Treppen-
lift kann in jede Wohnung gebaut
werden. Fiir jede Person und jeden
Haushalt gibt es eine passende Lo-
sung®, erkldrt er und rdumt das
Vorurteil ,bei mir zu Hause geht
das sowieso nicht“ aus dem Weg.

Bei Menschen die zwar noch gut
laufen konnen, aber Schwierigkei-

ten mit dem Treppensteigen haben,
findet der Sitzlift seinen héufigsten
Einsatz. Der Einbau ist unkompli-
ziert und in wenigen Stunden erle-
digt. Biller: ,,Auch bei engen Wen-
deltreppen sind keine Umbauar-
beiten im Treppenhaus erforder-
lich. Der Lift kann wahlweise auf
der Innen- oder AuRenseite der
Treppe montiert werden. Eine
230-Volt-Steckdose ist ausrei-
chend.“

Im Gegensatz zum Sitzlift ist der
Plattformlift besonders gut fiir
Rollstuhlfahrer geeignet. Ohne
fremde Hilfe konnen sie einfach
und schnell eine Treppe iiberwin-
den. Die Steuerung gleicht der ei-
nes gewdohnlichen Treppenliftes:
Das Aus- und Einklappen der
Plattform erfolgt automatisch. Al-
les was dann noch zu tun ist, ist mit
dem Rollstuhl auf die Plattform zu
fahren.

Unkomplizierter Einbau

Begeistert ist Biller vom Platt-
formsenkrechtlift, den er schon
hédufig, unter anderem auch in das
Haus seiner Eltern, eingebaut hat.
,Diese Anlagen sind eine flexible
und preiswerte Alternative zum
herkémmlichen Aufzug®, erklirt
er. Schwere Gegenstidnde konnen
einfach die Treppe rauf oder runter
transportiert werden. Einkdufe
und sogar ganze Mobelstiicke las-
sen sich problemlos in andere Eta-
gen versetzen. Plattformsenk-
rechtlifte sind sowohl fiir den In-
nen- als auch den Aufenbereich
geeignet. Je nach Forderhohe und
den jeweiligen baulichen Anforde-
rungen kann der Lift mit oder ohne
Schacht ausgefiihrt werden.

Bei der Finanzierung von Trep-
penliften werden die Betroffenen
nicht alleine gelassen. , Liegt eine
Pflegestufe vor, leistet die Pflege-

kasse einen Zuschuss bis zu 2557
Euro“, weiR der Experte. Auch die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) unterstiitzt den Abbau von
Barrieren im eigenen Zuhause.
Ausfiihrliche Informationen dazu
gibt es im Programm der KfW ,,Al-
tersgerecht umbauen®, welches
nicht nur von Hauseigentiimern,
sondern auch von Mietern genutzt
werden kann. Zudem bietet Bay-
ern eine Forderung in Form eines
zins- und tilgungsfreien Baudarle-
hens von bis zu 10 000 Euro. Die
Forderung ist regional unter-
schiedlich und von diversen Fak-
toren abhingig. Die Ansprechpart-
ner sitzen in den ortlichen Land-
ratsimtern.

,Ireppen- und Plattformlifte
sind viel mehr als nur technische
Hilfsmittel“, sagt Biller. Sie helfen,
die gewohnte Lebensqualitdt und
Mobilitdt wieder herzustellen und
vermitteln den Betroffenen ein
neues Selbstwertgefithl. Durch
eine groRere Unabhingigkeit steigt
das Selbstvertrauen. Dies hilft
auch, den psychischen Gesund-
heitszustand zu stabilisieren oder
gar zu verbessern. > BSZ

Ein Plattformlift.
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