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VERLAGSVEROFFENTLICHUNG

Barrierefreies Wohnen erfordert die Zustimmung des Vermieters

Komplizierter Umbau

i o R

Mieter mit Behinderungen
oder plotzlich bediirftige
Mieter, die ihre Wohnung bezie-
hungsweise den Zugang zur Woh-
nung barrierefrei umbauen mdoch-
ten, benotigen das Einverstdndnis
des Vermieters. Dieser muss sol-
chen Vorhaben grundsétzlich zu-
stimmen, wenn Umbauten oder
Wohnraumanpassungen erforder-
lich sind, um die Wohnung behin-
dertengerecht zu nutzen.

Ein plétzlicher Unfall, ein
Schlaganfall oder das fortgeschrit-
tene Alter — all das kann den Um-
bau der Mietwohnung erforder-
lich machen: eine ebenerdige Du-
sche, eine erhohte Toilette oder
ein unterfahrbares Waschbecken
erleichtern diesen Mietern das Le-
ben und vermeiden teilweise sogar
den Umzug zum Beispiel in eine
betreute Wohnanlage. Dafiir ist je-
doch die Zustimmung des Vermie-
ters notig. ,,Allerdings hat der Ge-
setzgeber die Rechte der Mieter in

Ein Mieter hat Anspruch auf einen barrierefreien Umbau, sofern ein ,berechtigtes Interesse” besteht.

den letzten Jahren gestédrkt” weild
Claus O. Deese, Geschiftsfiihrer
des Mieterschutzbund e.V. ,Seit
einigen Jahren kann der Mieter
vom Vermieter die Zustimmung
zu baulichen Verdnderungen ver-
langen, sofern diese fiir eine be-
hindertengerechte Nutzung der
Wohnung erforderlich sind.“

Regelungen durch das
Biirgerliche Gesetzbuch

Man hat also einen Anspruch
auf einen barrierefreien Umbau,
sofern ein ,berechtigtes Interes-
se“ besteht. Dies ist auch in §
554a des Biirgerlichen Gesetz-
buchs (BGB) unter ,Barrierefrei-
heit“ festgelegt. Darin heilft es in
Absatz 1: Der Mieter kann vom
Vermieter die Zustimmung zu
baulichen Verdnderungen oder
sonstigen Einrichtungen verlan-

Aufziige verrichten zuverlassig Transportdienste

Langfristig funktionssicher

Die Produkte und Serviceleis-
tungen des Feldkirchener Aufzug-
bauers Riedl sind von besonderer
technischer und handwerklicher
Qualitdt. Die Produktion ist auf
dem neuesten technologischen
Stand und die moderne Fertigung
in hauseigener Produktion spe-
zialisiert das Feldkirchener Un-
ternehmen fiir Sondermodelle
und Einzelanfertigungen. Die Ge-
schiftsbereiche von Riedl Auf-
zugbau sind Neuanlagen, Moder-
nisierung, Wartungsservice, Tii-
ren- und Komponentenherstel-
lung sowie ein zuverldssiger und
schneller Storungs- und Not-
dienst.

Langfristige Beziehungen zu
den Kunden, Lieferanten und
Mitarbeitern sind Riedl als Fami-
lienbetrieb mit tiber 70-jdhriger
Tradition sehr wichtig. Das tech-
nische Know-how und die hand-
werkliche Kompetenz der Firma
garantieren die langfristige Be-
triebs- und Funktionssicherheit
ihrer Produkte. Bisher hat das
Unternehmen iiber 8500 Riedl-
Anlagen errichtet. Einige davon
verrichten bereits seit iiber 40
Jahren zuverldssig ihren Trans-
portdienst.

Umweltschutz ist fiir den Auf-
zugbauer mehr als korrekte, ge-
setzestreue Entsorgung oder Re-
cycling. Der Einsatz von Gefahr-
stoffen in Produktion, Montage
und Kundendienst sowie das Ab-
fallvolumen wird stidndig verrin-
gert. > BSZ

gen, die fiir eine behindertenge-
rechte Nutzung der Mietsache
oder den Zugang zu ihr erforder-
lich sind, wenn er ein berechtig-
tes Interesse daran hat. Der Ver-
mieter kann seine Zustimmung
verweigern, wenn sein Interesse
an der unverdnderten Erhaltung
der Mietsache oder des Gebaudes
das Interesse des Mieters an einer
behindertengerechten = Nutzung
der Mietsache iiberwiegt. Dabei
sind auch die berechtigten Inte-
ressen anderer Mieter in dem Ge-
bédude Zu beriicksichtigen.
Stimmt der Vermieter zu, kann er
fiir den eventuellen Riickbau eine
angemessene Kaution verlangen,
die zu verzinsen ist.

Dariiber hinaus ist folgendes zu
beachten: ,,Sofern der Umbau nur
die Wohnung betrifft, wird der
Mieter seinen Wunsch in den
meisten Fillen durchsetzen kon-
nen®, erklart Deese. ,,Dann diirfen
zum Beispiel Tiiren verbreitert,

Aufziige des Feldkirchener Unternehmens Riedl sind auf dem neuesten

technologischen Stand.
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ebenerdige Duschen eingebaut
oder die Toiletten ausgetauscht
werden. Soll der Umbau auler-
halb, also zum Beispiel im Ein-
gangsbereich des Miethauses
stattfinden, kann der Vermieter
seine Zustimmung verweigern.
Ein Kiindigungsgrund fiir derarti-
ge Anfragen besteht allerdings
nicht.

Ist sich der Mieter mit dem Ver-
mieter einig, muss er die Umbau-
ten dennoch selber bezahlen. Al-
lerdings besteht die Moglichkeit
von Zuschiissen durch die Pflege-
versicherung, die Krankenkasse
oder das Sozialamt. , Grundsétz-
lich ist es zu empfehlen, dass sich
Vermieter und Mieter zu diesem
Thema gemeinsam beraten las-
sen“, riat Experte Claus O. Deese.
,,Vielleicht ist eine Wohnrauman-
passung sogar im Interesse des
Vermieters, denn diese steigert
den Wert der Immobilie oft be-
trachtlich“. > BSz
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DER RIEDL-KOMFORTLIFT

Bewegungsfreiheit und Komfort im eigenen Zuhause.
Im Gegensatz zu einem Treppenlift wird der
Komfortlift von der ganzen Familie genutzt. Ob
mit Waschekorb, Rollstuhl, Getrénkekdasten oder
Kinderwagen: Der Komfortlift erleichtert jeder
Generation den Alltag. Der Ried|-Komfortlift, die
gunstige und platzsparende Alternative zum her-
kdmmlichen Aufzug. Machen Sie es sich bequem!

BSZ ‘ Bayerische Staatszeitung

Automatisierung als Beitrag zum barrierefreien Wohnen

Ausgekliigelte Technik
managt Wohnanlagen

Ob in der Privatwohnung oder
in Wohnanlagen: Will man barrie-
refrei bauen, gehdren bodenglei-
che Duschen und schwellenfreie
Uberginge ldngst zum Standard-
Programm. In Zeiten der zuneh-
menden Vernetzung riickt eine
weitere Frage in den Fokus der
Gebdudeplaner: Wie kann man
dem Bewohner durch den geziel-
ten Einsatz von Technik den All-
tag erleichtern? So leistet zum
Beispiel auch das Rollladen- und
Sonnenschutzhandwerk einen
entscheidenden Beitrag zur bar-
rierefreien Wohnung: Indem sich
die Beschattung auf Tastendruck
oder sogar vollig automatisch be-
wegt, bleiben den Bewohnern un-
notige Wege erspart.

Ein wichtiges Kriterium fiir die
Barrierefreiheit bei automatisier-
tem Sonnenschutz ist die nutzer-
freundliche Steuerung: Die Tas-
ten auf den Hand- oder Wand-
sendern sollten fiir Menschen mit
eingeschranktem  Sehvermdgen
moglichst groR und haptisch her-
vorgehoben sein. Hinzu kommen
gut lesbare Displays und Be-
schriftungen. Funktional sind
Mehrkanalsender, mit denen sich
einzelne Rollliden unabhingig
voneinander miihelos bedienen
lassen, wie beispielsweise der Va-
rioTel von elero. Hier ist eine
deutlich erkennbare Aufschrift
wichtig — der Nutzer muss klar
ablesen konnen, welche Kanéle
den einzelnen Behingen zuge-
ordnet sind.

Bus-System verkniipft
verschiedene Gerite

Komplexer gestaltet sich die
Ausgangssituation in  groRen
Wohnanlagen wie Seniorenwohn-
heimen. Hier miissen sich Rollla-
den oder Sonnenschutz sowohl
zentral steuern lassen als auch in-
dividuell regulierbar sein. Beim
Einsatz von  Wettersensoren
kommt eine weitere Herausforde-
rung hinzu: Die Sonneneinstrah-
lung variiert entsprechend der Ta-
geszeit und ist abhidngig von der
Ausrichtung der Fassade - ein
einzelner Sensor reicht hier also
nicht aus. Die Losung: Zentral-
steuerungen wie die Objecta von

Besuchen Sie uns auf der Donau-Ausstellung
~DONA 2010” in Regensburg vom 20.3. - 28.3.10

und testen Sie unseren Komfortlift.

Sie finden uns in Halle 12 - Stand 1225.

elero. Vier getrennte Kandle sor-
gen fiir die Auswertung der Wet-
tereinfliisse.

Dabei konnen die Sensoren je
nach Bedarf kombiniert werden —
etwa vier Sonnensensoren mit ei-
nem oder mehreren Windsenso-
ren in exponierter Lage. Wird die
Zentralsteuerung mit passenden
Hand- oder Wandsteuerungen ge-
koppelt, kann der Nutzer den
Sonnenschutz weiterhin indivi-
duell bedienen.

Ein kleiner Handsender sorgt bei
Jung und Alt fir maximalen Kom-
fort: Per Tastendruck lassen sich
Rollladen oder Jalousien problemlos
vom Sofa aus bedienen. FoTO ELERO

In modernen Wohnanlagen
kommt héufig eine noch umfas-
sendere Technik zum Einsatz: der
Schnittstellenstandard SMI
(Standard Motor Interface). Die-
ser ermoglicht eine storungsfreie
Verbindung zwischen verschiede-
nen Gerdten, da die Signale iiber
die einheitliche Schnittstelle aus-
getauscht werden - von der
Steuerung zum Antrieb und um-
gekehrt.

Uber ein SMI-System lésst sich
auch der Sonnenschutz in ein
umfassendes  Gebdudemanage-
mentsystem integrieren und in
Abstimmung mit anderen Kom-
ponenten wie Klimaanlage und
Heizung problemlos steuern. Das
Rollladen- und Sonnenschutz-
handwerk wird so zu einem wich-
tigen Wegbereiter in Sachen Bar-
rierefreiheit — sei es in den eige-
nen vier Wanden oder in Wohn-
anlagen. > BSZ
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Energieeinspar-
verordnung
(EnEY)
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Das Buch zur Energie

Die novellierte EnEV 2009 bringt
weitreichende Neuerungen,
sondere zum Thema , Energiesparen-
des Bauen*“.

Energieeinsparverordnung
(EnEV)
mit ergdnzenden Vorschriften.
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