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Inder Champions Auf einem ehemaligen Militirgelande in Bayern entsteht eine nachhaltige Mustersiedlung
efomas  Eine energieautarke Stadt — ganz aus Holz

Uber einen besonderen GroR-
auftrag darf sich der Nesselwan-
ger  Holzbauspezialist ~M&M
Holzhaus freuen. Die Ostallgduer
erhielten den Zuschlag fiir den
Bau des neuen Verwaltungsge-
bdudes der Hans Hundegger Ma-
schinenbau GmbH aus Hawan-
gen, dem Weltmarktfithrer fiir
Holz-Abbundanlagen. Mit der
pfiffigen Idee, das iiber 1100 Qua-
dratmeter groRe Biirogebdude als
Sédgeblatt zu konzipieren, trafen
die M&M-Holzhaus-Architekten
Hans Most und Christian Geh-
ring voll ins Schwarze.

Nicht nur auen ist die zweisto-
ckige Sidgeblatt-Optik ein Hingu-
cker, auch innen besticht die neue
Hundegger-Heimat mit einem in-
novativen und freundlichen Aus-
sehen. Die sternférmig angelegten
Innenziige des Komplexes sind
komplett aus Massivholz. Die Au-
Renwinde des Hundegger-Séage-
blatts sind als so genannte Massiv-
Holz-Mauer (MHM) mit einem 25
Zentimeter starken Massivholz-
Wandkern ausgefiihrt, sodass der
Gebdudekomplex dem Standard
eines Minimalenergichauses ent-
spricht.

,In Kombination mit Brettsta-
pel-Elementen ist die Verwen-
dung von MHM-Mauern beson-
ders effektiv, denn das ermoglicht
eine kurze Bauzeit und bietet ge-
sunde und angenehme Arbeits-
rdume. Fiir uns ist allgemein die
Holzbauweise die Bauweise der
Zukunft auch fiir den Objekt-
und Gewerbebau®, erklart Archi-
tekt Christian Gehring. Die Kun-
den sehen das offenbar genauso,
denn neben dem Hundegger-Pro-
jekt realisiert M&M Holzhaus
derzeit zwei weitere Gewerbeob-
jekte.

,Mitdem Gebédude in Hawangen
sind wir sozusagen in die Champi-
ons League des Holzbaus vorgesto-
Ren. Mit diesem Auftrag demons-
trieren wir, was fiir tolle Sachen im
Holzbau mdoglich sind“, erklart
M&M Holzhaus-Geschiftsfithrer
Martin Miiller. > BSZ
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as kleine Gebdude mit seiner

Wandverkleidung aus Holz-
schindeln sieht aus wie eine Ka-
pelle oder eine ungewohnliche
Autogarage: Mit rechteckigem
Grundriss, sehr schmalen, hohen,
schieRschartendhnlichen ~ Fens-
tern, einer Abluftvorrichtung auf
dem Dach und einem groRen Tor.
Entworfen hat den Kubus der ita-
lienische Architekt Matteo Thun
und der hat sich von der St. Veit
Kapelle in Siidtirol inspirieren las-
sen. Die Fassade, so Thun in einer
Stellungnahme, lasse das Innenle-
ben nur erahnen und belasse die
Technik im Inneren als etwas Be-
sonderes. Die Technik im Inneren
— das ist eine Verbrennungsanlage
fiir Holzhackschnitzel, mit der die
Gebdude hier auf dem Parkgeldn-
de in Mietraching geheizt werden.
Denn auf dem ehemaligen Militar-
gelinde beim oberbayerischen
Bad Aibling entsteht derzeit eine
Mustersiedlung mit Nullenergie-
hédusern und innovativer Holzar-
chitektur.

Das energiesparende Wohnen
der Zukunft wird auf einem ge-
schichtstrdchtigen Boden reali-
siert: Auf dem Gelénde eines ehe-
maligen Fliegerhorsts, dessen Ka-
sernen, Wohnhduser und Versor-
gungsgebdude aus dem Jahr 1936
stammen. Bis 1945 war hier eine
,Stuka“- Fliegerschule unterge-
bracht, dann iibernahmen die
Amerikaner das Areal. Das diente
einige Zeit als Kriegsgefangenen-
lager fiir deutsche Soldaten, bis
es in den 1950er Jahren vom
amerikanischen Geheimdienst
iibernommen und als Lauschpos-
ten ausgebaut wurde. So entstand
eine eigene kleine Stadt mit
Schulen, Krankenhaus und Su-
permarkt, umzdunt und schwer
bewacht.

2004 raumte die Army das Ge-
lande, das an die Bundesrepublik
zuriickgegeben wurde. Das 130
Hektar groRe Areal mit seinen 52
Gebduden blieb ungenutzt, bis
2005 die Firma B&O den nordli-
chen Teil des Geldndes erwarb, um
darauf eine energetische Muster-
siedlung zu errichten. Man entwi-
ckelte ein Sanierungs- und Ener-
giekonzept und bemiihte sich um

Fordergelder vom Bundeswirt-
schaftsministerium, das das Pro-
jektim Rahmen der, Forschung fiir
die energieeffiziente Stadt“ unter-
stiitzt. Bis 2014 soll das innovative

Wohnbauten durch die Fernhei-
zungsrohre auf dem Geldnde. Heu-
te wird die so erzeugte Gesamtwir-
meenergie von insgesamt 19,5 Me-
gawattalsvollig iiberdimensioniert

In Mietraching entsteht derzeit eine Stadt aus Holz.

Energie- und Bauprojekt abge-
schlossen sein. Kooperationspart-
ner sind die Hochschule Rosen-
heim, die TU Miinchen und das In-
stitut fiir Fenstertechnik in Rosen-
heim. In der Kombination von
Konversion, Nullernergiesiedlung
und Holzbauweise ist das Projekt
derzeit einzigartig.

Vorgefertigte
Holzelemente

Wer heute das weitldufige Geldn-
de betritt, stoRt nach ein paar hun-
dert Metern unweigerlich auf ein
groRes, mehrstockiges Gebdude
mit hohem Kamin. Das ist das tra-
ditionelle Heizkraftwerk, das mit
Gas und Ol befeuert wurde und in
drei Brennkesseln jeweils 6,5 Me-
gawatt Leistung erzeugte. Verteilt
wurde die Wirmeenergie an die

Gebéudesanierung mit TES-Fassadensystem

Kleiderfabrik in neuem

Miinchen besitzt einen neuen
und auRergewohnlichen Kultur-
Ort. In der Streitfeldstrae hat
die Genossenschaft KunstWohn-
Werke ihr erstes Projekt realisiert.
Nach dem Umbau und einer
energetischen Sanierung arbeiten
50 Kiinstler in den Rédumen einer
ehemaligen Kleiderfabrik, einige
wohnen auch dort.

Die Genossenschaft Kunst-
WohnWerke hat das Ziel, bezahl-
baren Arbeits- und Wohnraum zu
schaffen. Der Anfang ist mit dem
Projekt ,streitfeld* gemacht. Vor
zwei Jahren hatte die Gemein-
schaft das Ensemble in der Streit-
feldstraRe 33 in Berg am Laim er-
worben. Nach den Vorbildern in
Basel, Berlin und Wien sollte dort
»Raum fiir Kreativitdt“ geschaffen
werden, wie Susanne Flynn, Mit-
glied des Vorstands erklart.

Beim Umbau wurde sehr
behutsam vorgegangen

Als der Genossenschaft die leer-
stehende Liegenschaft in der
StreitfeldstraRe angeboten wurde,
erkannte die Architektin Susanne
Flynn schnell, ,,dass das ein Archi-
tekt geplant hatte“ und zwar mit
Paolo Nestler kein Unbekannter,
wie sich herausstellte. Nestler ist in
Italien geboren, studierte in Mai-
land und anschlieRend in Miin-
chen, wo er 1949 auch sein eigenes
Architekturbiiro  eréffnete  und
spater als Professor an der Akade-
mie fiir Bildende Kiinste unterrich-
tete. ,Die Stiitzenkonstruktion er-
laubt eine flexible Nutzung®, er-

kldrt Flynn. ,,Uns war sofort Kklar,
dass in diesem Objekt Potenzial
steckt. Das Gebéude hat sich seine
Nutzer gesuchtund uns gefunden.

Umso behutsamer wurde beim
Umbau vorgegangen, auch was die
energetische Sanierung derklar ge-
gliederten Fassade anging. Flynn
hatte von den erfolgreichen Alt-
bausanierungen der Firma Ambros
mit Fassadenelementen gelesen
und erkannte die Vorteile der Vor-
gehensweise. ,Timberbased Ele-
ment Systems* kurz ,TES“ heil3t
das Verfahren, das das Ostallgduer
Holzbauunternehmen in Zusam-
menarbeit mit der Technischen
Universitdt in Miinchen sowie For-
schungsinstituten in Finnland und
Norwegen entwickelt hat und in-
zwischen nicht nur bei der Sanie-
rung von Wohnhdusern, sondern

angesehen. Ein Kessel wurde still-
gelegt, ein anderer verkleinert.

Gas und Ol sollen letztlich véllig
durch Solarstrom und -wirme,
durch Hackschnitzelheizung und
durch energiesparende BaumaR-
nahmen ersetzt werden (Nullener-
giestadt bedeutet ja im Prinzip,
dass die verbrauchte Energie selbst
produziert wird). Realisiert wur-
den im Zuge des Projekts bereits
der Umbau des ehemaligen Offi-
zierskasinos in ein Tagungshotel.
Im ehemaligen Krankenhaus ist
heute die Zentrale der Firma B&O
untergebracht, ihr Hauptgeschift
ist die bundesweite Betreuung von
Wohnanlagen.

Das Konzept von Firmenchef
Ernst Bohm sieht vor, auf dem
Geldnde ,,Wohnen, Arbeiten und
Kinder“ zu verbinden. Und so
finden sich in den renovierten
Gebaudeteilen Wohnungen  fiir
die Firmenmitarbeiter, eine Mon-

Gewand

auch mehrfach erfolgreich bei
Schulhausmodernisierung ange-
wandt hat.

Die im Werk vorgefertigten Ele-
mente - inklusive Fenster und
Didmmung - werden dabei vor
Ort an die Bestandsgebdude
montiert. Damit gestaltet sich der
Umbau so effizient wie moglich,
alle zu sanierenden Bauteile (Fas-
sade, Fenster) werden gleichzeitig
erneuert. Das spart Zeit und ver-
meidet Staub- und Ladrmbeldsti-
gung. Die hochwirmegeddmmte
Hiille sitzt anschlieBend wie ein
mafRgefertigtes Kleid und vermin-
dert nicht nur den CO,-AusstoR,
sondern speichert in ihrem Rah-
men auch noch CO,.

Die Elemente lassen sich flexi-
bel anfertigen, denn Holz ist ein
leichter Baustoff, jedoch mit ho-

elementen eingepackt.
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tessori-Schule und gar ein ,FuR3-
ball-Internat®, das sich dem Ki-
cker-Nachwuchs widmet. Die fer-
tiggestellten Wohnungen sind be-
reits von Mietern bezogen, der

FOTO B&O

Mietpreis differiert von drei bis
zwolf Euro (in den neuen Holz-
hédusern) pro Quadratmeter.

Energetischsaniert wurden diese
Gebiude zum Teil mit vorgefertig-
ten Holzelementen, die auf der Au-
Renseite angebracht werden, auch
im bewohnten Zustand. Dient die
ehemalige Kasernenstadt doch
auch als Mustersiedlung fiir die
energetische Renovierung und
Verdichtung bestehender Wohn-
siedlungen. Ein Eckpfeiler des
Nullenergiekonzepts ist die ther-
mische Solaranlage. Geplant sind
auf den Déchern insgesamt 2000
Quadratmeter mit einer Leistung
von 1,4 Megawatt. Reicht die er-
zeugte Wirme nicht aus, helfen so
genannte Sole-Warmepumpen in
den Gebéduden nach - sie nutzen
die Erdwérme.

Seit Sommer 2009 ist auch das so
genannte Solarnetz 1 im Testbe-
trieb, dass von einer Photovoltai-

her Tragkraft. So stehen dem Sa-
nierer auch aus architektonischer
Sicht verschiedenste Losungswe-
ge offen. ,Wenn das irgendwie
bezahlbar ist, soll es eine TES-
Fassade werden“, hatten sich
Flynn und ihre Mitstreiter vorge-
nommen. Und es war bezahlbar,
wie sich trotz des schmalen Bud-
gets herausstellte.

Dem Gebdude ein neues
Erscheinungsbild gegeben

Dem beauftragten Architekten
Stefan Holzfurtner war es wie
den Kiinstlern ein Anliegen, ,den
Charme der 60er Jahre“, so Holz-
furtner, zu bewahren und deshalb
die Struktur des Gebaudes von
Nestler mit seinen markanten
Tragern und Pfeilern nicht zu ver-
dndern. ,Es ist nicht unser Ziel
gewesen, dem Gebéude ein neues
Erscheinungsbild zu geben®, be-
tont Holzfurtner, der iiber reich-
lich Erfahrung bei der Sanierung
von Gebéduden aus den 1960er
und 1970er Jahren verfiigt. ,,Qua-
litdt erhalten und nicht zersto-
ren®, so der Architekt, ,lautet die
Devise.“ Dank dem vom Ostall-
géuer Holzbauspezialisten Anton
Ambros GmbH mitentwickelten
TES-Fassadensystem ist das auch
gelungen.

Zusammen mit dem Ambros-
Team wurden zum Gebdude pas-
sende Holzelemente mit einer bis
zu 28 Zentimeter dicken Ddm-
mung entwickelt, die Stiick fiir
Stiick am bestehenden Gebdude
befestigt wurden - ohne Einsatz ei-

kanlage auf dem Gelédnde gespeist
wird. Sie liefert auch den Strom fiir
die Warmepumpen. Damit ergibt
sich rechnerisch sogar eine Plus-
energiebilanz. Die ,Heizikone“
mit ihrem Holzhackschnitzel-
brennkessel soll eigentlich nur im
Winter zuheizen. ,Da wir die Holz-
hackschnitzel aus Waldrestholz
der unmittelbaren Umgebung be-
ziehen, ist das eine 6kologisch vor-
bildliche Losung®, so Bohm.

Holz ist der zweite Schwer-
punkt dieser ,Stadt der Zukunft*.
So ist hier eine kleine Stadt aus
Holz, die ,,City of wood* im Ent-
stehen. Es gibt auch bereits einiges
zu sehen: ,Holz 8 zum Beispiel.
Das ist mit acht Stockwerken das
héchste Holzhaus in Deutschland
und wurde im Juni 2011 fertigge-
stellt. Die Vorteile: Durch einen
hohen Vorfertigungsgrad verkiirzt
sich die Bauzeit enorm und be-
trigt lediglich zwei bis drei Tage je
Geschoss. Dabei ist nicht nur die
Herstellung, sondern auch der Be-
trieb energiesparend und ein ener-
getischer Passivhaus-Standard mit
wirtschaftlich vertretbaren Auf-
wand (,Dreifachverglasung®) er-
reichbar.

Neben ,,Holz 8 steht ,,Holz 4,
ein vierstockiges Holzhaus, ein
,JParadebeispiel*, so Bohm, fiir die-
se Bauweise, das in nur vier Tagen
errichtet wurde. Im Rahmen eines
Architektenwettbewerbs  sollen
insgesamt 30 Gebdude ganz aus
Holz entstehen, als Reihenhéduser
und Geschosswohnungen. Damit
will B6hm auch die Praxistauglich-
keit des Holzbaus fiir stddtische
Nachverdichtungen und den so-
zialen Wohnungsbau demonstrie-
ren.

Noch nicht realisiert ist ein
weiteres Holzprojekt der Mietra-
cher ,Stadt der Zukunft“: der
Wiederaufbau eines komplett zer-
legten 400 Jahre alten Holzbau-
ernhauses. Es soll dieses Friihjahr
auf dem Geldnde wieder zusam-
mengesetzt werden und danach
einen Dorfladen beherbergen, der
biologische Lebensmittel aus der
Region anbietet. Nachhaltigkeit
wird eben groRgeschrieben im
Wohnquartier der Zukunft.
> RUDOLF STUMBERGER

nes Gertists, das bei konventionel-
len Sanierungen als nicht unerheb-
licher Kostenfaktor zu Buche
schldgt. ,Alles hat wunderbar
funktioniert. Es konnte auch bei
Minusgraden montiert werden®,
erkldrt Holzfurtner.

Die Leute, hat Susanne Flynn
festgestellt, wiirden gar nicht er-
kennen, ,was hier geleistet wor-
den ist“, welcher Aufwand bei
der Sanierung des Gebdudes be-
trieben wurde. ,Ist da iiberhaupt
etwas passiert?“, wird sie manch-
mal gefragt, und Flynn wertet das
durchaus als Kompliment. ,Das
zeigt doch, dass wir eine neue
Fassade geschaffen haben, die
dem bisherigen Charakter des
Gebédudes entspricht, aber gleich-
zeitig den Energieverbrauch deut-
lich senkt und damit die Neben-
kosten fiir die Kiinstler in einem
akzeptablen Rahmen halt.«

Josef Ambros, Chef des Ostall-
gduer Unternehmens, spricht von
,einem spannenden  Projekt*.
Auch weil ein fiinfgeschossiger
Holzbau in einer GroRstadt wie
Miinchen die groRe Ausnahme ist.
Vorallem die Erfiillung derim stad-
tischen Bereich strengen Brand-
schutzauflagen war fiir die Holz-
bauspezialisten eine groRRe Heraus-
forderung. Dank Kompensations-
mafnahmen und dem Einbau von
Brandschutzplatten im Sturzbe-
reich konnten die Vorgaben erfiillt
werden. ,,Am Beispiel dieser Ge-
bdudesanierung haben sich die
Vorteile des TES-Fassadensystems
wieder eindrucksvoll gezeigt®,
freut sich der Firmenchef. ,Auch
was seine architektonischen Mog-
lichkeiten angeht.“ > BSZ



